
Ontwikkelingen 
Cadzand-Bad
Donderdag 26 september 2024



Agenda

ÅHuidig beleid en aanvullende kaders

ÅOntwikkeling kaders 2e lijn en herijking huidige kaders

ÅOverzicht Projecten

ÅProject Hotel Noordzee en De Wielingen 

ÅOpenbare ruimte

ÅInvesteringsfonds Cadzand-Bad en vereveningsbijdrage



Kaders



Aanvullend kader 
Kanaalweg 

Status: 
Vastgesteld en is gepubliceerd.



Bijlage 10

ÅOmschrijving van de eisen op het gebied van de stedenbouwkundige 
inpassing en architectuur voor de volgende gebieden:

Å Duinboulevard en Duinen

Å Blauwe Laan (Scheldestraat en Kanaalweg)

Å Westelijke entree

Å Roode Wielingen

Å Duinplein

Å Groene Wielingen

Å Duinhof

Å Duindorp en Noorddijk (beperkt)

Å Cavelot

ÅTevens worden de eisen mbt Parkeren in dit document beschreven



Bijlage 10 Duinhof



Bijlage 10 Duinhof



Toetsing door Q-team

ÅPlannen worden door het Q-team getoetst aan de gestelde kaders

ÅAdviseren aan het college

ÅSamenstelling Q-team:

Stedenbouwkundige Kees Stegenga

Architect Frans van den Meiracker

Planoloog Medewerker planologie gem. Sluis

Voorzitter Projectleider Cadzand-Bad



Mogelijkheden toekomstige 
ontwikkelingen Cadzand-Bad

ÅOntwikkelingen zoals opgenomen in de Schilvisie en Bijlage 10 
blijven mogelijk.

ÅHuidige beleidskaders (Schilvisie en Bijlage 10) gaan niet in op de 
mogelijkheden voor ontwikkelingen in de tweede lijn, daarvoor 
geldt de huidige beheersverordening.

ÅVoor ontwikkelingen in de tweede lijn (tussen Boulevard de 
Wielingen en de Noorddijk) zijn eerst aanvullende kaders nodig.

ÅHet concept witte vlekken plan heeft geen status.



Huidige Beheersverordening

ÅKomt overeen met de gebieden in de Schilvisie en Bijlage 10, 
met uitzondering van Duinboulevard, jachthaven en voormalig 
Cavelot.



Ontwikkeling kaders 2e Schil

ÅIn het coalitieakkoord ñStrategie met ambitieò is het volgende 

opgenomen over de ontwikkeling van Cadzand-Bad:

ñDe doorontwikkeling van de Badplaats binnen de kaders van het Ontwikkelingsplan 
Cadzand-Bad en de schilvisie is in volle gang. Wij richten ons op een 
gebiedsdekkende visie voor het omliggende gebied zodat voor iedereen helder en 
duidelijk is binnen welke spelregels een verdere ontwikkeling mogelijk is. Wij geven 
daarbij een aantal heldere kaders mee in het voortraject:

- In het bestaande bebouwde gebied achter Boulevard de Wielingen is geen 
plaats voor hoogbouw (niet hoger dan 2 bouwlagen + een bewoonbare kap 
daarboven);

- We respecteren een open ruimte tussen Cadzand-Bad en Cadzand-Dorp;

- We wensen geen verdere bebouwing van thans onbebouwd gebied buiten de 
contouren van de huidige visiesò.



Ontwikkeling kaders 2e Schil

Uiteindelijk is het de bedoeling om in ieder geval de volgende 
producten op te leveren en vast te laten stellen:

ÅEen Ontwikkelkader voor Cadzand-Bad met ontwikkelperspectief 
voor de komende tien tot vijftien jaar (tot 2035-2040) .

ÅStedenbouwkundige en architectonische beleids- en 
toetsingskaders.

ÅEen globale opzet met uitgangspunten voor de inrichting van de 
openbare ruimte.

ÅEen duidelijke begrenzing van het te ontwikkelen gebied (en 
anderzijds het te behouden open gebied) tussen Cadzand-Bad en 
Cadzand-Dorp.



Begrenzing gebied ontwikkelingen



Ontwikkeling kaders 2e Schil

ÅUitwerking in 2025 en 2026

ÅVaststelling in 2026

ÅUitgangspunten bepalen 

ÅDe komende maanden worden gebruik om input te 
verzamelen

ÅWilt u meedenken, heeft u ideeën of suggesties, mail naar 
infocadzand@gemeentesluis.nl

ÅOf u kunt ook contact opnemen met Philip Keijmel                   
via het algemene nummer 0115-457000

mailto:infocadzand@gemeentesluis.nl


Recent gerealiseerde projecten

Boulevard De Wielingen 33



Recent gerealiseerde projecten

Boulevard de Wielingen 19



Recent gerealiseerde projecten

Boulevard de Wielingen 15



Projecten in uitvoering

Duinhof Noord



Projecten in uitvoering

Impressie Duinhof Noord



Projecten in uitvoering

Boulevard De Wielingen 20 t/m 23 

The Hamptons



Projecten in uitvoering

De Groene Wielingen 



Projecten in uitvoering

Boulevard De Wielingen 60 t/m 65

C-Sight



Projecten in uitvoering 

Boulevard De Wielingen 60-65 (C-Sight)



Overzicht projecten
Gerealiseerd
In uitvoering
Initiatief / in voorbereiding
Nog geen ontwikkeling bekend



Boulevard De Wielingen 60-65 (C-Sight)

Overzicht projecten
Gerealiseerd
In uitvoering
Initiatief / in voorbereiding
Nog geen ontwikkeling bekend



Boulevard De Wielingen 60-65 (C-Sight)

Overzicht projecten
Gerealiseerd
In uitvoering
Initiatief / in voorbereiding
Nog geen ontwikkeling bekend



Hotel Noordzee en De Wielingen 



Huidige situatie



Essentie van het plan

ÅHotel Noordzee vernieuwen en uitbreiden

ÅAppartementen ter compensatie realiseren op naastgelegen 

locatie De Wielingen

ÅDe bestaande hotelsuites in De Wielingen omvormen naar 

recreatieappartementen

ÅParkeren ondergronds

ÅVerbeteren van de ruimtelijke kwaliteit



Plan Hotel Noordzee



Besluitvorming

ÅInformatieve Raadsbijeenkomst 12 september jl.

ÅOpnieuw in besluitvorming brengen van het 

beeldkwaliteitsplan als aanvullend kader

ÅZelfde status als bijlage 10 en de Schilvisie bij het 

Ontwikkelingsplan Cadzand-Bad

ÅDaarna opnieuw in besluitvorming brengen van het 

bestemmingsplan

ÅTegelijkertijd verlenen van de omgevingsvergunning voor het 

bouwen en de watervergunning voor hotel Noordzee



Openbare Ruimte



Openbare Ruimte



Openbare Ruimte Duinplein

Å Boomroosters worden aangebracht nadat bomen voldoende stevig staan. 



Openbare ruimte Roode Wielingen



Ontwerp Roode Wielingen 



Voorlopig Ontwerp Roode Wielingen 



Voorlopig Ontwerp Roode Wielingen 



Voorlopig Ontwerp Roode Wielingen 



Openbare Ruimte planning

Fase 1: Duinplein Noord, gerealiseerd

Fase 2: Duinplein Zuid, gerealiseerd

Fase 3: Rode Wielingen, vanaf najaar 2026?

             (eventueel uitvoering in 2 fases)

Fase 4: Duinhof, vanaf 2027?

Fase 5: Groene Wielingen, na 2026?


